Verslag toelichtingsvergadering 
d.d. 21 september 2011
1.
Inleiding

In het kader van de door de gemeente Kruishoutem en de Sociale Huisvestingsmaatschappij Vlaamse Ardennen georganiseerde gunningsprocedure onder de vorm van een prijsvraag voor ontwerpen voor het project “Gebiedsontwikkeling wooninbreidingsproject Markt en Omgeving”, vond op 21 september 2011 een toelichtingsvergadering plaats in toepassing van artikel 2.1.10 van de Selectieleidraad.

De vergadering had tot doel geïnteresseerde kandidaten de mogelijkheid te bieden vragen te stellen met betrekking tot het project en de Selectieleidraad.

Onderhavig verslag vormt de schriftelijke neerslag van voormelde vergadering. 

De geïnteresseerde kandidaten zullen er akte van nemen dat de enige bepalende en bindende antwoorden en toelichting, waarmee rekening kan worden gehouden met het oog op het opstellen van de kandidaatstellingen, de antwoorden zijn, zoals opgenomen in onderhavig document.
1.1
Verwelkoming en aanwezigheden 

De heer Joop Verzele, burgemeester, opent de vergadering en verwelkomt de aanwezigen. Volgende aanwezigheden konden worden genoteerd: 
Vertegenwoordiging van de gemeente Kruishoutem
De heer Joop Verzele – burgemeester
De heer Kris Nachtergaele - gemeentesecretaris
Adviseurs van de gemeente Kruishoutem
Mr. Carlos De Wolf - Advocatenkantoor De Wolf

Mr. Anthony Verheggen – Advocatenkantoor De Wolf

Kandidaten
BOB 361 Architecten, Pointcarélaan 29, 1070 Brussel

Lieven Achtergoed Architecten, Brugstraat 12A, 9000 Gent
2.
Voorafgaandelijk ontvangen vragen
Voorafgaandelijk aan de toelichtingsvergadering mocht de gemeente Kruishoutem, bij schrijven d.d. 14 september 2011, een vraag ontvangen nopens de invulling van volgend criterium in het kader van de beoordeling van de technische draagkracht van de gïnteresseerde kandidaten:
“een lijst van minimaal drie (3) gelijkaardige projecten uitgevoerd tijdens de laatste vijf (5) jaar. Van elk project van de lijst worden (in een bijlage) volgende gegevens verstrekt: een korte beschrijving, plaats, aard en omvang van bebouwing; de functie en taakomschrijving van de ontwerper bij het project; naam van de bouwheer en zijn contactpersoon; datum van ontwerp en realisatie en een verklaring of getuigschrift van goede uitvoering afgeleverd door de bouwheer van het betrokken project (geen presentatieboek). Onder “gelijkaardige projecten” zullen worden verstaan projecten die:
(i) projecten die betrekking hadden op het ontwerpen van verschillende wooneenheden op één en dezelfde site;

(ii) projecten die betrekking hadden op private woningbouw; en

(iii) projecten inzake sociale woningbouw.”
De betrokkene wenste met name te vernemen hoe de gemeente Kruishoutem de vereiste “projecten inzake sociale woningbouw” zou interpreteren en in welke mate ook referenties inzake projecten die gelijkenissen vertonen met sociale woningbouw, in aanmerking zullen worden genomen, zoals projecten in het kader van “betaalbaar wonen”.

Met betrekking tot voormelde vraag zal tussen de gemeente Kruishoutem en de mede-aanbestedende overheid, de Sociale Huisvestingsmaatschappij Vlaamse Ardennen, die verantwoordelijk is voor het onderdeel “sociale woningbouw” van het project, op korte termijn overleg worden gepleegd.
De resultaten van dit overleg zullen worden opgenomen in een afzonderlijke, schriftelijke toelichtingsnota die op de weblink   http://www.kruishoutem.be/website/84-www/773-www.html zal worden gepubliceerd.
Voor het overige werden geen voorafgaande schriftelijke vragen ontvangen in toepassing van artikel 2.1.10 van de Selectieleidraad.
3.
Verloop van de toelichtingsvergadering
3.1
Inleidende toelichting

Bij aanvang van de vergadering werd door de adviseurs van de gemeente Kruishoutem een korte algemene toelichting verstrekt nopens de gunningsprocedure.

Daarbij werd verduidelijkt dat het gaat om een prijsvraag voor ontwerpen in twee fasen. 
De gunningsprocedure bevindt zich op heden in de eerste fase, m.n. de selectiefase, waarin door de aanbestedende overheden 5 gegadigden zullen worden geselecteerd die voldoen aan de in de Selectieleidraad vooropgestelde selectiecriteria.
Deze 5 gegadigden zullen vervolgens in de tweede fase van de gunningsprocedure worden verzocht hun eigenlijke ontwerp voor de projectsite in te dienen.

3.2
Bespreking / toelichting bij het dossier
Vervolgens werd het woord aan de aanwezige kandidaten gegeven, met het oog op verdere vraagstelling of verduidelijking. Aldus kwamen volgende vragen aan bod:

1. 
Kan de gemeente Kruishoutem een nadere toelichting verschaffen bij de vermelding op p. 11 van de Selectieleidraad nopens het organiseren van een onderhandelingsprocedure zonder bekendmaking ? Wat is het doel en de draagwijdte van deze onderhandelingsprocedure ?

De betrokken bepaling van de Selectieleidraad luidt als volgt:
“Zowel de Gemeente Kruishoutem als de Sociale Huisvestingsmaatschappij Vlaamse Ardennen behouden zich het recht voor om in een later stadium toepassing te maken van artikel 17, §2, 4° van de Wet van 24 december 1993 en met name een overheidsopdracht voor de aanneming van diensten onder de vorm van een onderhandelingsprocedure zonder bekendmaking te organiseren met het oog op het operationeel maken van het Ontwerp, en het toezicht en de controle op de uitvoering ervan te gunnen aan de Laureaat. De Gemeente Kruishoutem en de Sociale Huisvestingsmaatschappij Vlaamse Ardennen zullen, elk voor hun onderdeel een dergelijke onderhandelingsprocedure kunnen organiseren.”

De gemeente Kruishoutem verduidelijkt dat voormelde tekst de opname betreft van een wettelijke bepaling, voorzien in de Wet van 24 december 1993 betreffende de overheidsopdrachten en sommige opdrachten voor aanneming van werken, leveringen en diensten, in de Selectieleidraad en dit met het oog op de verdere uitvoering van het project. 
Immers, een architectenopdracht kan opgedeeld worden in twee grote fasen, enerzijds, de ontwerpfase en, anderzijds, de controle bij de uitvoering en realisatie van het ontwerp.

Wanneer door de aanbestedende overheden een ontwerp is gekozen, zullen zij elk afzonderlijk hun onderdeel in mededinging stellen, teneinde een aannemer/projectontwikkelaar te vinden voor de realisatie van het project.

De betrokken bepaling voorziet dat de gemeente Kruishoutem en de Sociale Huisvestingsmaatschappij Vlaamse Ardennen op dat ogenblik, elk afzonderlijk voor hun onderdeel, de opdracht met betrekking tot de controle op de aannemingswerken kunnen gunnen aan de gekozen architect door middel van een onderhandelingsprocedure zonder bekendmaking, of m.a.w. zonder dat deze (controle)opdracht opnieuw in mededinging moet worden gesteld op basis van een nieuwe openbare of beperkte gunningsprocedure (waaraan ook andere architecten kunnen deelnemen). 
2.
Volstaat het, in het kader van de selectieverklaring, dat aan de kandidaatstelling een intentieverklaring tot samenwerking wordt toegevoegd voor het samenwerken met studiebureaus, e.d. ?

De gemeente Kruishoutem verwijst ter zake naar p. 17 van de Selectieleidraad, waarin wordt verduidelijkt dat:
(i) een kandidaat zich kan/mag inschrijven onder de vorm van een samenwerkingsverband; dan wel

(ii) een kandidaat zich mag beroepen op de financiële en economische draagkracht of technische bekwaamheid van andere natuurlijke of rechtspersonen, al dan niet verbonden ondernemingen, doch dat in voorkomend geval een door deze natuurlijke of rechtspersoon rechtsgeldig ondertekende verbintenis van actieve inzet moet worden gevoegd aan de kandidatuur. Deze “verbintenis van actieve inzet” dient te worden geïnterpreteerd overeenkomstig de vaste rechtspraak van de Raad van State als de verklaring waarin een entiteit zich ertoe verbindt om de voor de uitvoering van de opdracht noodzakelijke middelen ter beschikking te stellen van de inschrijver die zich beroept op de draagkracht van deze (andere) entiteit.
De kandidaat dient m.a.w. een voldoende juridische zekerheid te bieden dat de derde waarop hij zich beroept, zich daadwerkelijk verbindt tot het leveren van de noodzakelijke ondersteuning bij de uitvoering van de opdracht, indien deze aan de betrokken kandidaat wordt toegewezen, en zich aan deze verbintenis niet kan onttrekken. 
3.
Bij de beoordeling van de vereisten inzake technische bekwaamheid worden referenties gevraagd die betrekking hebben op “projecten uitgevoerd tijdens de laatste vijf jaar” ? Kan de gemeente Kruishoutem verduidelijken of deze projecten volledig dienen uitgevoerd te zijn, dan wel of een gedeeltelijke uitvoering volstaat ?

Met betrekking tot de vereiste dat de projecten dienen “uitgevoerd” te zijn, wenst de gemeente Kruishoutem te verduidelijken dat, gelet op de omvang van de voor te stellen projecten, een gedeeltelijke uitvoering op het ogenblik van de kandidaatstelling kan volstaan. 
Het dient evenwel over een substantieel gedeelte van het project te gaan dat reeds is uitgevoerd. De gemeente Kruishoutem verwacht van de kandidaten dat, wanneer zij zich wensen te beroepen op een referentie die slechts gedeeltelijk is uitgevoerd, afdoende wordt aangetoond dat meer dan 50% van het als referentie voorgestelde project is gerealiseerd. 
De kandidaat zal daartoe de nodige verantwoording en stukken aan zijn kandidatuur toevoegen, waaruit deze voorwaarde blijkt. 
Daarnaast wenst de gemeente Kruishoutem ook op te merken dat de kandidaten, met het oog op de voorgestelde “gelijkaardige projecten”, ook volgende stukken moeten toevoegen aan de kandidatuur:

“een korte beschrijving, plaats, aard en omvang van bebouwing; de functie en taakomschrijving van de ontwerper bij het project; naam van de bouwheer en zijn contactpersoon; datum van ontwerp en realisatie en een verklaring of getuigschrift van goede uitvoering afgeleverd door de bouwheer van het betrokken project”
Het zal uiteindelijk aan de Selectiecommissie toekomen om de voorgestelde projecten te beoordelen en na te gaan of deze aan de door de Selectieleidraad gevraagde selectiecriteria voldoen.
Tot slot merkt de gemeente Kruishoutem op dat, met betrekking tot het voorbeelddossier dat door de kandidaat wordt voorgelegd, de Selectieleidraad duidelijk voorschrijft dat:

“Dit project dient op datum van het indienen van de Kandidatuur integraal zijn uitgevoerd.” [eigen onderlijning]
3.3
Plaatsbezoek

Na de toelichtingsvergadering werd de projectsite door de aanwezige kandidaten nog bezocht o.l.v. de gemeentesecretaris en dit overeenkomstig artikel 2.1.10.2 van de Selectieleidraad.
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